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Rynek Mieszkaniowy, Polska Il kwartat 2009

RAPORT Z RYNKU

Drugi kwartat 2009 roku przynidost nieznaczne

ostabienie tendencji spadkowej na rynku. Pierwsza Zmiana $éredniej ceny mieszkan
czes¢ analizowanego okresu przyniosta nawet w ciqgu kwartatu
tradycyjne wiosenne ozywienie, nie oznacza to jednak
wzrostu cen. Nalezy mowic¢ raczej o zmniejszeniu skali Warszawa Krakéw Gdansk  tédz Poznah Katowice
spadku do s$rednio 2 % w ciggu trzech miesiecy 0,0%
w omawianych miastach, czyli w Warszawie, Krakowie, III
. . L . -1,0% |
Poznaniu, Gdansku, todzi i Katowicach.
-2,0% |
Sredni spadek cen na poziomie 2% w II kwartale, -3,0%
w gtdwnych miastach Polski jest symptomem pewnej
stabilizacji. Trudno jednak przewidzie¢, co wydarzy sie ~4,0%

po wakacjach - nie ma pewnosci, Zze nie pojawi sie -5,0%
kolejna wieksza korekta na rynku, szczegélnie na
pierwotnym. Na rynku wtérnym obserwujemy coraz
mniejsze zainteresowanie kupujacych ze wzgledu na
niskg sktonnos¢ witascicieli do obnizania cen. Zrodio: Ober-Haus 11 kwartat 2009

B Mieszkania stare B Mieszkania nowe = Domy

Zaréwno na rynku wtérnym jak i pierwotnym, do
najbardziej poszukiwanych mieszkan nalezg 2 i 3 - Nowe mieszkania - podaz 2008
pokojowe, ale nie drozsze niz 450-500 tys. PLN
w Warszawie, 300 tys. PLN w Krakowie, Gdansku,

Poznaniu i 250 tys. w todzi i Katowicach. Sg to %3888 19049

mieszkania w dobrych lokalizacjach, dobrze 18000

skomunikowane z  centrum.  Najatrakcyjniejsze 18000 1

mieszkania potozone w centrum miast szczegdlnie na 12000 -

Starym Mieécie np. Krakowa, Gdanska ciesza sie ooy | G621 4542

statym zainteresowaniem i w najwiekszym stopniu 2888: 2397 3343 1303
utrzymuja cene. 2000 . . - -

Na rynku wynajmu mieszkan najbardziej poszukiwane D ‘ ‘ ‘ ‘ — -
sa 2 lub 3 - pokojowe w dobrej lokalizacji i cenie od R R K 2 N = el ice
1800 do 2500 PLN w Warszawie i do 2000 PLN = Oddane mieszkania

w Krakowie. W Warszawie dla najbardziej

wymagajacych klientébw wynajmowane sa luksusowe

apartamenty i wyjatkowe rezydencje czesto w cenie do

3000 EUR. Nieco nizsze stawki osiggane sa za podobne

nieruchomosci w Krakowie, Gdansku i Poznaniu,

jednak nalezy pamietac, ze skala tego typu wynajmu érednia cena mieszkah w centrum, starym

jest mniejsza. miescie i prestizowych dzielnicach
(EUR/m?)

Zrédto: Ober-Haus 11 kwartat 2009

Liczba oddanych mieszkan byta rekordowa w 2008
roku. Warszawa zostata niekwestionowanym liderem - 3477
oddano do uzytkowania ponad 19 tys. mieszkan. W 2886
pozostatych omawianych miastach liczba oddanych
mieszkan w wiekszosci nie przekroczyta 5 tys., jedynie
Krakéw wzbogacit sie o 6621 nowych lokali. Rok 955
biezacy prawdopodobnie osiggnie zblizony lub nawet ]_l
lepszy wynik, jednak globalna tendencja do

wstrzymywania inwestycji spowoduje znaczny spadek

1925 1877

1395 1407
1227 1023 1159

j . . Warszawa Krakow Gdansk todz Poznan Katowice
podazy w 2010 roku. Moze to w perspektywie 2-3 lat . A .
doprowadzi¢ do ponownej sytuacji, w ktérej popyt owe budownictwo are budownictwo
bedzie duzo wiekszy niz podaz. ,

Zrodio: Ober-Haus 1I kwartat 2009
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W przypadku mieszkan z wyzszej potki, ktore sg juz
zrealizowane lub na ukonczeniu, klienci oczekujg
znacznych obnizek i zazwyczaj uzyskujg okoto 10%
znizki. Po okresie wyczekiwania jest coraz wiecej
klientow chetnych na zakup mieszkan, co jest
zwigzane z duza sktonnoscia deweloperéow do
negocjacji i réznego rodzaju ustepstw.

Banki zaczynajg tagodzi¢ swojg polityke odnos$nie
udzielania kredytéw hipotecznych i coraz czesciej
przyznajq je nawet na 100% wartosci nieruchomosci.
Jednak w dalszym cigqggu trudno o uzyskanie
finansowania zakupu o znacznej wartosci. Banki
preferujg tzw. bezpieczne kredyty, a szczegdlnie te z
doptatami w ramach rzadowego programu ,Rodzina
na swoim”. Program ten odnosi coraz wigksze
sukcesy i jest to widoczne we wszystkich
omawianych miastach. Dlatego obecnie
najpopularniejsze i cieszace sie dobrymi wynikami
sprzedazowymi sga inwestycje spetniajace wymogi
programu, czyli po prostu te najtansze, badz
z wyzszej pétki, ale juz oddane lub z bliskim kilku
miesiecznym terminem ukonczenia.

Wiekszos$¢ klientéw kupuje te nieruchomosci, ktére
juz fizycznie stojg i mozna je doktadnie obejrzec.
Wyjatkiem sa inwestycje najtansze, na ktére klienci
decydujq sie czekac okoto 1,5 roku, pod warunkiem
uzyskania doptaty w ramach wspomnianego
rzadowego programu. Pojawienie sie rzadowych
doptat do kredytéw i pogarszajaca sie sytuacja na
rynku nowych mieszkan spowodowata czesto znaczne
obnizki cen u deweloperéow wtasnie do poziomu
spefniajacego wymogi programu ,Rodzina na swoim”.

W poszczegdlnych miastach limity cen programu
w II kwartale 2009 roku ksztattowaty sie
nastepujaco: Warszawa - 7 257, Poznan - 7 224,
to6dz - 5601, Krakow - 5 340, Gdansk - 5 234
i Katowice - 5 133 PLN. Liczba udzielanych kredytéow
w ramach ww. programu rosta z miesigca na miesiac.
W kwietniu udzielono 2288 kredytéw z doptatami
o wartosci 396 min ztotych, a juz w czerwcu 3107
o wartosci 555 min ztotych.

Srednia cena mieszkan w dzielnicach
mieszkaniowych
(EUR/m?)

Warszawa Krakéw Gdansk Lodz Poznan Katowice

m Nowe budownictwo B Stare budownictwo

Zrédto: Ober-Haus 11 kwartat 2009

Sredni czynsz dla mieszkan w centrum,
Starym Miescie, prestizowych dzielnicach

(EUR/m-c)
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Zrédio: Ober-Haus IT kwartat 2009
Sredni czynsz dla mieszkan w dzielnicach
mieszkaniowych (EUR/m-c)
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Zrédto: Ober-Haus 1I kwartat 2009

Jesli sq Panstwo zainteresowani informacjami z rynku nieruchomosci w Polsce, Estonii, na Litwie oraz totwie lub chca Panstwo zleci¢ firmie Ober-Haus
przygotowanie raportu dotyczacego rynku nieruchomosci prosimy o kontakt:

Bartosz Wozniak, Project Manager
Tel.: +48 12 267 91 00, e-mail bartosz.wozniak@ober-haus.pl
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