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Rynek Komercyjny, Polska

IV kwartat 2009

RAPORT Z RYNKU

Rynek nieruchomosci biurowych

IV kwartat nie przynidést wiekszych zmian na rynku
powierzchni biurowej. Czynsze wywotawcze utrzymuja sie na
stabilnym poziomie, natomiast wilasciciele budynkéw nadal
udzielajg wielu zachet dla najemcéw (wydtuzenie wakacji
czynszowych, zwiekszenie wysokosci kontrybucji
finansowej).

Jest to wcigz bardzo dobry czas dla najemcéw, ktérzy
renegocjujg zawarte umowy lub poszukujg powierzchni do
wynajecia.

Warszawa
W IV kwartale, w poréwnaniu z III kwartatem,
odnotowalismy stabilizacje wysokosci czynszoéw

wywotawczych. W budynkach biurowych klasy A w COB
wynoszg 19-26 EUR/m2, natomiast poza COB 11-16
EUR/m?2.

Po uwzglednieniu powierzchni biurowej do podnajecia,
wspoétczynnik powierzchni nie wynajetej ksztaltuje sie na
poziomie 6,8%

Krakow
W Krakowie czynsz za wynajem biura klasy A wynosi 14-17
EUR/m2. Natomiast ilo$¢ pustostandow wzrosta do 6,2%.

Poznan

Stawki czynszu za wynajem biura klasy A wynoszg 14-17
EUR/m2. Ze wzgledu na matg podaz powierzchni biurowej,
wspoétczynnik powierzchni nie wynajetej jest na poziomie
4%.

Rynek nieruchomosci handlowych

W Polsce IV kwartat 2009 roku nie przynidst zmian czynszéw
przy gtdwnych ulicach handlowych, jak i w galeriach
handlowych. Ceny najmu nadal utrzymujg sie na stabilnym
poziomie. Natomiast Wynajmujacy stosujgq zachety
pozaczynszowe (tj. wakacje czynszowe, partycypacja w
kosztach aranzacji lokalu), dzieki temu istnieje roéznica
pomiedzy czynszem ofertowym a efektywnym.

Warszawa

W IV kwartale stawki czynszéw przy gtéwnych ulicach
ustabilizowaly sie na poziomie 40 - 85 EUR/m2 (za lokale o
powierzchni 100 m2). Podobna sytuacja ksztattuje sie w
centrach handlowych, gdzie za najlepsze lokale S$redniej
wielkosci trzeba zaptaci¢ od 50 do 85 EUR/m?2.

Wskaznik pustostanoéw jest na poziomie 1%, co potwierdza
duzy popyt na powierzchnie w centrach handlowych.
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Krakow

W IV kwartale 2009 roku stawki czynszow przy gtdwnych

ulicach ustabilizowaty sie na poziomie 35-75 EUR/m2 (za

lokale o powierzchni okoto 100m2). Czynsze przy giownych u_lic?ch handlowych
Natomiast w galeriach handlowych, ceny za najlepsze (EUR/m2/miesiac)

lokale wynosza 35-50 EUR/m2. Wskaznik pustostanéw jest

nadal niski i ksztattuje sie na poziomie 1,5%. 1‘;%'%
Poznan gg’g ]
Stawki czynszow przy gtéwnych ulicach w IV kwartale 60:0 |
2009 roku wynosza 30 - 50 EUR/m2 za lokale o 50,0 |
powierzchni okoto 100 m2. Za najlepsze lokale w galeriach 40,0 |
handlowych trzeba zaptaci¢ 30-45 EUR/m2. Natomiast 30,0
wskaznik pustostanow jest na poziomie ponad 2%. 20,0
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Rynek nieruchomosci inwestycyjnych 00
W IV kwartale 2009 roku nadal zauwazalny jest okres Warszawa Krakéw Poznan Tréjmiasto Lédz
powrotébw  inwestoréw  na rynki nieruchomosci 5 Top (IR U SN

komercyjnych. Gtdwnym powodem jest polepszanie sie
sytuacji na drodze do uzyskania kredytow inwestycyjnych.
Mimo ciagle wystepujacych trudnosci z uzyskaniem
finansowania coraz chetniej banki udzielajg kredytéw na Ilo$¢ powierzchni magazynowej (m2)
dobrze zaplanowane i gwarantujace odpowiednia stope
zwrotu inwestycje.
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Stopien kapitalizacji nie zmienit sie w poréwnaniu z III 2 6L

kwartatem i w sektorze biurowym w Warszawie wynosi od

6,50% do 7,20%, w Krakowie od 7,10% do 8,40%, a w 1 560

Poznaniu od 7,30% do 7,90%. Natomiast w przypadku Tysiace

sektora handlowego ksztaltuje sie on na poziomie od 7% 1000 750 000

do 8,50% w Warszawie, od 7% do 9% w Krakowie i od

8,50% do 9,80% w Poznaniu. 500
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Stopy zwrotu z powierzchni komercyjnych Czynsze za powierzchnie magazynowe
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Jesli sq Panstwo zainteresowani informacjami z rynku nieruchomosci w Polsce, Estonii, na Litwie oraz totwie lub chcg Panstwo zleci¢ firmie Ober-Haus
przygotowanie raportu dotyczacego rynku nieruchomosci prosimy o kontakt:

Izabela Potrykus-Czachowicz, Dyrektor Dziatu Nieruchomosci Komercyjnych;
Tel.: +48 22 528 54 54, e-mail: izabela.potrykus@ober-haus.pl
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