AGENCJA NIERUCHOMOSCI 15 LAT W EUROPIE SRODKOWEJ

Rynek Mieszkaniowy, Polska lll kwartat 2009

RAPORT Z RYNKU

Srednie ceny mieszkan w Polsce spadty w ciagu III kw. $rednio o
1,5%. Najwiekszy spadek zostat odnotowany w Katowicach,
gdzie ceny spadty o0 2,3 %.

Nowe mieszkania - podaz 2008

Powodem spadku cen byly limity cen programu ,Rodzina Na
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Swoim”, jak réwniez problemy klientéw z uzyskaniem 20000
finansowania z kredytu hipotecznego oraz duza podaz nowych 12888
mieszkan juz wybudowanych Ilub w zawansowanej fazie 14000
inwestycji. 12000
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Prognozowany dla 2009 wzrost PKB wynosi 1,0%. Nie jest to 6000 4542 2397 3343

bardzo optymistyczne, ale niewatpliwie polska gospodarka 3000 . - | e
nalezy do najlepiej radzacych sobie w Europie. Sasiednie 0 ; . -

gospodarki, np. czeska (PKB -3%) czy litewska (PKB -16%), Warszawa Krakéw Gdansk  t6dz  Poznan Katowice
prezentujg sie znacznie gorzej.
m Oddane mieszkania

Warszawa ;

Srednie ceny mieszkan w III kw. w Warszawie spadly o 1,6%. Zrdio: Ober-Haus 1T kwartat 2009
Ceny mieszkan starszych niz 10 lat w tzw. prestizowych
lokalizacjach spadty o 4,0% do 14 690 PLN/m? (3 672,50 EUR),
podczas gdy ceny mieszkan z rynku wtdérnego w typowo

) : o . Srednia cena mieszkan w dzielnicach
mieszkaniowych dzielnicach odnotowaty nieznaczny wzrost o

mieszkaniowych

0,4% do 7 481 PLN/m? (1 870,25 EUR). (EUR/m?2)

Sytuacja, jezeli chodzi o nowe mieszkania byta odwrotna. Ceny 192741570

nowych mieszkan wzrosty w III kw. o 1,0% w prestizowych 1626

lokalizacjach, a spadty o 3,8% w dzielnicach mieszkaniowych i 1402 | 1402 1372

na obrzezach miasta. 1217 | 1169 gLzos

Czynsze w Warszawie, jezeli chodzi o mieszkania 1-2 pokojowe
w dzielnicach mieszkaniowych, wzrosty z powodu tradycyjnie
duzego - w tym okresie - zainteresowania studentéw. Sredni
czynsz za mieszkanie 2-pok. w tych dzielnicach wynidst 2 228
PLN (557 EUR) na miesigc.

Warszawa Krakow  Gdansk £oédz Poznan Katowice
Krak(’)w m Nowe budownictwo B Stare budownictwo
Srednie ceny mieszkan w III kw. w Krakowie spadty o -1,3%.
Najwiekszy spadek, o 4,8% do poziomu 12 089 PLN/m? Zrédto: Ober-Haus LI kwartat 2009
(3 022,25 EUR) odnotowano w przypadku mieszkan starszych
niz 10 lat, potozonych w centrum i tzw. dzielnicach

prestizowych. Natomiast ceny nowych mieszkan w tych
lokalizacjach w danym okresie wzrosty s$rednio o 2,0% do

poziomu 10 815 PLN/m* (2 703,75 EUR). Srednia cena mieszkan w centrum, starym

. , . L ) .. miescie i prestizowych dzielnicach
Ceny nowych mieszkan rosty, poniewaz klienci coraz czesciej (EUR/m?)

wybieraja dopiero co wybudowane nowe mieszkania zamiast -
czesto przeznaczonych do remontu - lokali z rynku wtérnego. 3672

2904 3022
Targi nieruchomosci przyciagnety znaczna, liczbe 2704

odwiedzajaqcych. Potencjalni klienci byli znacznie bardziej 2124 2013
nastawieni i zdecydowani na zakup mieszkania niz to byto 1347 1512 1499 .o

obserwowane jeszcze w I i IT kw. 2009 roku. 1098 1009
Czynsze najmu w Krakowie pozostaja stabilne. Srednia cena ll ll

wynajmu mieszkania 2-pok. w dzielnicach mieszkaniowych poza

centrum wynosi 1 644 PLN/miesiac (411 EUR). Warszawa Krakow Gdansk £odz Poznan  Katowice
m Nowe budownictwo m Stare budownictwo
Zrédio: Ober-Haus 111 kwartat 2009
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Rynek Mieszkaniowy, Polska RAPO RT Z RY N KU lll kwartat 2009
Gdansk
Ceny mieszkan w Gdansku w III kw. br. byly najbardziej
stabilne ($rednio spadty o jedyne 0,6%). Jednakze najwyzszy Sredni czynsz dla mieszkah w centrum,
spadek w tym okresie, o 2,7% do poziomu 5 000 PLN/m? Starym Miescie, prestizowych dzielnicach
(1 250 EUR) odnotowano w dzielnicach mieszkaniowych. Ceny (EUR/m-c)
nowych mieszkan pozostaty na poziomie bardzo zblizonym do 1051
II kw. Srednia cena wynajmu za 2-pok. mieszkanie na Starym _mn' 20
Miescie wyniosta 1 808 PLN/ miesigc (452 EUR). ° P

- 546 r's 500 497 185 489
Loz . . . L ° e .0 o2 e
eny mieszkan w todzi w III kw. spadty srednio o 2,1%. @410 2‘7 ot - 5310395
Najwiekszy spadek odnotowaty mieszkania z wielkiej ptyty, o [
2,7% do poziomu 4 000 PLN/m? (1 000 EUR), podczas gdy
ceny nowych mieszkan spadty, ale juz tylko o 1,8% do 5 607

PLN/m? (1 401,75 EUR).

j : . . . . Warszawa  Krakow Gdansk todz Poznan Katowice
Ceny wynajmu w todzi pozostajq stabilne. Sredni czynsz za
mieszkanie 2-pok. na Starym Miescie wyniost 1 544
L 1 pok. 2 pok. k.
PLN/miesiac (386 EUR). e e o Sfe
Zrédto: Ober-Haus 111 kwartat 2009

Poznan

Srednie ceny mieszkan w Poznaniu spadly w omawianym
okresie 0 1,5%. Najwiekszy spadek, o 3,1% do poziomu 5 996
PLN/m? (1,500 EUR), odnotowano w mieszkaniach z wielkiej
ptyty zlokalizowanych w prestizowych dzielnicach. Ceny
mieszkan z tzw. dzielnic mieszkaniowych sg bardziej stabilne

Sredni czynsz dla mieszkah w dzielnicach
mieszkaniowych (EUR/m-c)

niz luksusowe apartamenty czy stare budownictwo w centrum. @ 699
Sredni czynsz najmu za 2-pok. mieszkanie na Starym Miescie
wyniést 2 072 PLN/miesiac (518 EUR). @ 523 a54 391 414 G 446
L ] 343 ° .**352.*3’66—.
Katowice @)358 ® 534 295 2@ | 263 @
Ceny mieszkani spadty w III kw. w Katowicach érednio o 2,3%. 283 22.1 200® ® o
Ceny mieszkan starszych niz 10 lat spadly od 2 do nawet 4% ®
w zaleznoéci od lokalizacji i standardu, do 4 037 PLN/m?
(1 009,25 EUR).
Ceny nowych mieszkan w dzielnicach typowo mieszkaniowych
spadty érednio o 1,5% do 5013 PLN/m? (1 253 EUR) i 0 2% Warszawa Krakow Gdansk tédz Poznan Katowice
do 4 998 PLN (1 249,50 EUR) w centrum.
Czynsze w Katowicach pozostaty stabilne - tylko w przypadku @ 1 pok. ® 2 pok. ® 3 pok.
mieszkan 3-pok. odnotowano spadek cen o 4,4%. Srednia .
. . . . Zrodto: Ober-Haus IIT kwartat 2009
cena wynajmu dla 2-pok. mieszkania w centrum wyniosta
1 704 PLN/m? (426 EUR).
Zmiana sredniej ceny mieszkan
w ciagu kwartatu
Warszawa Krakow Gdansk £ddz Poznan Katowice
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®  Mieszkania nowe - centrum U Mieszkania stare - dzielnice mieszkaniowe
®  Mieszkania stare - centrum B Mieszkania nowe - dzielnice mieszkaniowe
Zrédto: Ober-Haus ™ Domy 1II kwartat 2009

Jesli sq Panstwo zainteresowani informacjami z rynku nieruchomosci w Polsce, Estonii, na Litwie oraz totwie lub chcg Panstwo zleci¢ firmie Ober-Haus
przygotowanie raportu dotyczgcego rynku nieruchomosci prosimy o kontakt:

Bartosz Wozniak, Project Manager
Tel.: +48 12 267 91 00 , e-mail bartosz.wozniak@ober-haus.pl
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