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Rynek Mieszkaniowy, Polska IV kwartat

RAPORT Z RYNKU

Srednie ceny mieszkan w Polsce spadty w ciagu IV kw. érednio o
0,8%. Mimo tak niewielkiej korekty najwiekszy spadek zostat
odnotowany w Warszawie, gdzie ceny mieszkan spadty srednio o
2,1 %. Nowe mieszkania - podaz 2008

Duza podaz nowych mieszkan juz wybudowanych Ilub w

zawansowanej fazie inwestycji oraz dazenie deweloperéw do 22000 19049
poprawy wynikéw rocznych wptyneta na kolejna korekte %3888
cenowaq. 16000
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Wedtug OECD w 2009 roku wzrost PKB wyniesie 1,4 %, a juz w 10000 _——
2010 gospodarka Polski ma rosng¢ w tempie 2,5%. Co wiecej 2888 4542 oonn
réwniez wzrost inwestycji osiggnie w 2010 roku 2,3% a w 2011 4000 2397 =972 1303
nawet ponad 10%. 2000o | - | e -‘1‘
Warszawa Warszawa Krakéw Gdansk — tdédz Poznann Katowice

Srednie ceny mieszkan w IV kw. w Warszawie spadty o blisko
2,1%. Ceny mieszkan starszych niz 10 lat w tzw. prestizowych
lokalizacjach spadty o 5,4% do 14 080 PLN/m? (3 520 EUR), rédio: Ober-Haus IV kwartat 2009
podczas gdy ceny mieszkan z rynku wtdérnego w typowo
mieszkaniowych dzielnicach zachowywaly sie dos$¢ stabilnie i
pozostaty na niewiele zmienionym poziomie w odniesieniu do

m Oddane mieszkania

poprzedniego kwartatu - 7 498 PLN/m? (1874 EUR). $rednia cena mieszkan w dzielnicach
mieszkaniowych
Natomiast ceny nowych mieszkan w IV kw. spadly o 3,5% w (EUR/m2)
prestizowych lokalizacjach, a w dzielnicach mieszkaniowych i 1935
obrzezach miasta pozostaty prawie niezmienne (niewielki 0,4% 1875
wzrost). 1636
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Czynsze w Warszawie, jezeli chodzi o mieszkania 1-2 pokojowe

w dzielnicach mieszkaniowych spadty. Sredni czynsz za
mieszkanie 2-pok. w tych dzielnicach wyniost 2 180 PLN (545
EUR) na miesiac.

Krakow
Srednie ceny mieszkan w IV kw. w Krakowie spadty o -1,1%. Warszawa Krakéw  Gdarisk £6dz Poznan Katowice
Najwiekszy spadek, o 4,7% do poziomu 11 550 PLN/m? (2 887
EUR) odnotowano w przypadku mieszkan starszych niz 10 lat
potozonych w centrum i tzw. dzielnicach prestizowych.
Natomiast ceny nowych mieszkan w tych lokalizacjach w tym
okresie rowniez spadty, ale tylko o $rednio 1,5% do poziomu
10 650 PLN/m? (2 662 EUR). O 0,6% wzrosty natomiast ceny
nowych mieszkan potozonych w dzielnicach mieszkaniowych, co
byto spowodowane m.in. wzrostem limitu programu ,Rodzina na )
swoim”. Srednia cena mieszkan w centrum, starym
. miescie i prestizowych dzielnicach

Czynsze najmu w Krakowie nieznacznie spadty. Srednia cena (EUR/m?)

wynajmu mieszkania 2-pok. w dzielnicach mieszkaniowych poza

centrum wynosi 1 608 PLN/miesiac (402 EUR). 5520
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m Nowe budownictwo B Stare budownictwo

Zrédfo: Ober-Haus IV kwartat 2009

Gdansk 2129
Tak jak w poprzednim okresie ceny mieszkan w Gdansku w IV 1976

kw. br. byly najbardziej stabilne, ale tym razem zanotowaty 1359 14951115 1983 oe1

niewielkie nieprzekraczajace 1% wzrosty. Najbardziej in plus w 2008
tym okresie, bo 0 0,9% do poziomu 5 436 PLN/m? (1 359 EUR)
zmienity sie ceny starszych mieszkan w centrum i prestizowych

dzielnicach.
Srednia cena wynajmu za 2-pok. mieszkanie w Starym Miescie
wyniosta 1 796 PLN/miesigc (449 EUR). m Nowe budownictwo m Stare budownictwo

Warszawa Krakow Gdansk Lodz Poznan  Katowice

Zrédto: Ober-Haus 1V kwartat 2009

www.ober-haus.pl 1



AGENCJA NIERUCHOMOSCI

1 5 LAT W EUROPIE SRODKOWE
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IV kwartat 2009

Lodz

Ceny mieszkan w todzi w IV kw. pozostaty na podobnym jak w
III kw. Nieznaczne spadki odnotowaty mieszkania nowe i to
zaréwno z inwestycji w centrum jak i poza, odpowiednio o
1,2% do poziomu 5978 PLN/m? (1494 EUR) i o 0,6% do
4 647 PLN/m? (1 161 EUR).

Ceny wynajmu w todzi nieznacznie spadty. Sredni czynsz za
mieszkanie 2-pok. w Starym Miesécie wyniést 1 528
PLN/miesigc (382 EUR).

Poznan

Srednie ceny mieszkah w Poznaniu spadly w omawianym
okresie o jedyne 0,6%. Najwiekszy spadek, 01,9% do
poziomu 7 905 PLN/m? (1976 EUR), odnotowano w
mieszkaniach nowych zlokalizowanych w prestizowych
dzielnicach. Ceny mieszkan z tzw. dzielnic mieszkaniowych
podobnie jak w poprzednim kwartale cechowaly sie duza
stabilnoscig, bez znaczacych zmian.

Sredni czynsz najmu za 2-pok. mieszkanie w Starym Miescie
wynidst 2 028 PLN/miesiqc (507 EUR) i w porédwnaniu do III
kw. byt to okoto 2% spadek.

Sredni czynsz dla mieszkah w centrum,
Starym Miescie, prestizowych dzielnicach

(EUR/m-c)
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Zrédto: Ober-Haus

1V kwartat 2009

Sredni czynsz dla mieszkah w dzielnicach
mieszkaniowych (EUR/m-c)
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Katowice
Ceny mieszkan spadty w IV kw. w Katowicach $rednio o 0,6%. @ 545 467 410 433 AL 466
Najwiecej spadty ceny mieszkan starszych niz 10 lat, bo o ° ® 360 @ 3. ® 380@® 384 @
1,4% do poziomu 3 667 PLN/m? (916 EUR). @ 379 402 2 ® | 278 @
298 23.5 213® P Y
Ceny nowych mieszkan zaréwno w dzielnicach typowo ®
mieszkaniowych, jaki i w centrum pozostawaty na stabilnym
poziomie w stosunku do III kw.
Czynsze w Katowicach podlegly nieznacznej okoto 2% Warszawa Krakéw  Gdanisk t6dz Poznan  Katowice
korekcie. Srednia cena wynajmu dla 2-pok. mieszkania
w centrum wyniosta 1 664 PLN/m? (416 EUR). ® 1 pok. ® 2 pok. ® 3 pok.
Zrédto: Ober-Haus 1V kwartat 2009
Zmiana sredniej ceny mieszkan w ciagu kwartatu
Warszawa Krakow Gdansk Lodz Poznan Katowice
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™ Mieszkania stare — centrum, stare miasto

- . . .
Mieszkania nowe - centrum, stare miasto
Zrédio: Ober-Haus ™ Domy

Mieszkania stare - dzielnice mieszkaniowe

® Mieszkania nowe - dzielnice mieszkaniowe
IV kwartat 2009

Jesli sq Panstwo zainteresowani informacjami z rynku nieruchomosci w Polsce, Estonii, na Litwie oraz totwie lub chca Panstwo zleci¢ firmie Ober-Haus
przygotowanie raportu dotyczacego rynku nieruchomosci prosimy o kontakt:

Bartosz Wozniak, Project Manager
Tel.: +48 12 267 91 00 , e-mail bartosz.wozniak@ober-haus.pl

www.ober-haus.pl



